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ZETCHENERKLTRLING

Grenze des riumlichen Gelturysbe-

reiches (§ 2 (7) BBnuG)
fllgemeines Wohngebiet (& L BpukyD)
Grundstiick fiir Gemeinbednrf (§ 9 1) S BBauG)
- Kirche -

Zahl der Uellgeschosse (5 18 Baukvo)

z.B. pin Unllgeschol sle HHchatgrenze
Satteldach
Gruncflichenzahl GR2Z (§ 19 BaghivD)
GeschoRflidchenziehl GFZ (& 20 Baukv0}
offere Dauweise (& 72 €2) Baulyo)
offene Bauweise, nur Efnzel- u.Doppelhiuser

offene Bauwelise, pur Einzelhidusper

Baugrenze 423 13

itfantliche Uerkehrsfliiche (€9 (1) 11 BBauG:

Gehweq
Fahrbahn

Sicherheitsstreifen
Firstricttung(bindend)
Fléchen Fiir Garagen

Festgelegte £rdgeschof fullbodenhihe

Versorgungsflichen (Umformerstation) (& S (1) 17 BBaub)
Abgrenzung unterschiedlicher Art und

Mafles der bzulichen Nutzung (§ 16 (u) Bsunvd)
Lefitungsrecht (Kanal) (£ 2 (1) 21 BBsuG)

Griinfléche als Beatandteil wvan

Uerkehrsanlagen LB 127 (7Y 3 BBauG)

Kinderspielplatz (€ 2 (1) 15 88alb)

Hauptleltung fiir Abwasser vorhandan

Hauptleitung fiir Abwasser geplont

NUTZUNGESEHABL ONE

Art der Nutzung Znhl der Vpllgaschosse

Grundflichenzahl Geschofliicherz=hl

= Sauueise

Dechform/Dactnalgung

" Tet1genset
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Grundlage dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz i.d.F.v.6.7.79,
die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.9.1977, die Landesbauordnung
flir Baden-Uiirttemberg in der Fassung vam 12.7.1980 sowie die weiterfilhrenden
Verordnungen und Erlasse.

Die durch die Zeichnung, Farbe und Schrift im Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen werden durch die nachfolgenden planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen erginzt.
A, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BOauG + BauhuD)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

7.1 Rllgemeines Wohngebiet (WA) § & Baunutzungsverordnung

OPie in § L Abs. 3 genannten Ausnabmen werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNuOd).

' Die Wohngeb#ude diirfen nicht mehr als zwei Wohnungen haber.
(§ 4 Abs. & BauhNvD).

Lage der Wobnungen im Erdgeschof und dariiber.

?. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 - 20 BauhvD) -

7.1 Zanl der Vollgeschosse (Z) § 18 BauNvD

als Hhchstgrenze I

?.? Gruncfliéchenzahl (GRZ) § 17 + 19 BauNvl 3%

2.2 Geschofiflichenzahl(GFZ) § 17 + 19 BauhVvO 0,5

- Kirche -

?.4 Zmhl der VUollgeschosse (2) § 18 BauNuD 11
mit Hihenbegrenzung Firsthiihe max. 17,00 m
{jewcile gem. w. . EFH) Traufhiihe max,. 2 .00 'm

2.5 Grundfléchenzohl (GRZ) § 17 + 19 BauNVO 0,2

2.6 Geschofiflichenzahl (GFZ) § 17 + 19 BauNvO 0,k
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chenzanl (GFZ) § 17 « 19 Boyhyl "o,
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3.1 offene Bauweise (§ 22 Rbs. ? BauhvD)

3.2 Fur die Bebauung mit efnem Wohngehlude uirg eine Bnuplat:-
i gréfe von mindestens 5,0 ar vorgeschrieben,
(§ 9 Abs. 1 Ziffar 2 BBRauG),

L. GARAGEN (§ 9 Rbs. 1 24FF. & EBUG + § 12 BaullvVO)

Mit Garagen lst ein Staursum von mindestens 5,0 m von der
Straflenbegrenzungelinie einzuhalten,

Im Teilgeblet I sind die Gerazgen nur 4mnerhalb der Uberbaubaren )
Grundstlckaflichen oder in den eusgewiesenen Garsgenschemen 2ul¥ssig.

5, NEBENANLAGEN ¢ §:1 Abs, 1 BauNvD)

Gartenhofmavern mit einer max. Hithe von 1,8 mnd
zusAmmenhiingend nicht linger ele max, 9,0 m sind tulfissig,
wobel eine der Spitenuirze etne Liénge vor 5,0 m Alcht (ber-
echreiten derf. Sie sind {m bnulichen Zusmmmenhang mit den

dohngebiduden zu errichten, _
Eﬂéaqg :Z;xvf(éié;g déﬁﬁd‘tﬁi.
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BRUORDNUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN ,4;,5./;,0;.:; I B 2.3 @...ﬁ/ohaﬁ/
te DRCHFUAM  (§ 111 Abs. 1 Zifrer 1 LBC) et dfﬂg%na'a?f}é”wﬁf 28
i) Dnchelnschnitte sing zugeloswen LRA 30'?&',{/{“ /

b) Dachaufbacten sing nicht Zulissig

w

7o HOHENERTSICMLUNG DER GEBUDE (§ 111 nps. 1 Ziffer & LBD)

7.7 Gebiduvoehtihe: max. 3,00 m gemeeseén von C.K.EFH

tle Schnitt der Aufenuand mit .der U,K,Dachhaut
(entsprechend nebenstehender Darstellung)

2.2 Fiir die Festlegung der ErdgeschofFubodenhthen
(EFH) gelten die Finschriepe im Bebsuungsplen

2.3 Gebludehdhe der Kirche: max. 17 m | gemessen
von festgelegter ErdgeschoBfulbodenhihe ble
(bercante Firpt ’

Traufhthe max. 7, 0 m, ebenfplls gemgssen von
fectgelegter FFH,

T« LINFRIEDIGUNGEN (§ 111 Abe. 1 Ziffer € LBY)

Entlang Hffentlicher Straflen sind mexima) 7,0 m hohe affene
Einfriecigungen in Form von MolzzBunen miglich oder als Hecken
mit gegeberenfrlls zurickgeasetzten HnUderahtzauh, zulsss)g,
Linfriedigungsmauern werden bls mex, 0,50 m Hihe 2ugelnssen, !
In Verbirdung mit elnem Zaun ¢orf die Gasamthtihe von 1,80 m
Jedoch ~icnt Jberschritten wercern.

AN cer seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenze sing Zu-
sitzliche Maschendrahtzbune bis max. 1,0 m Hehe als offgne |
Elnfriecigung tuliesig. Die Verwendung von Stacheldraht ist !
nicht gestattet,

» FREILETTUNGEN (5§ 111 8bs, 1 Ziffer L LBO)
Strom-, Beleuchtungs- und Fernmeldekabel sind unterirdisch
Zu verlegen,

« DACHEINDECKUNG  (§ 111 Abs. 1 Ziffer 1 LBO)

Zur Wzhrung des 1&ndlichen Gebletscherakters werden Dach-
eindackunger Gowie Verkleldungen von winden und Gesimgen in
SChumrzem Materis) riake o.._-3



C. HINWEISE

1. GARAGEN

Fiir jedes Wohngebiiude mit hHchstens einer Wohnung ist
Abstellmtiglichkeit fiir mindestens ? PKW 2u schaffen.

(Gerage oder Stellplatz).

Flir eine zusdtzliche Wohnung (Einliegerwohnung) ist mindestens
ein weiterer Stellplatz anzulegen und zur Verfiigung zu stellen,

?. AUFFULLUNGEN UND ABGRABUNGEN

P

Das gesamte Baugebiet mit Ausnahme der Fliche fiir die Land-
wirtschaft (G&rtnerel) muf aufqrund der besonderen Gegeben-
heiten, die aus der Entulisserung - Kanalisation bzw. Regen-
rickhaltebecken - entstehen, fldchig aufgefiillt werden.

Die Hiihe dieser Auffiillungen ergibt sich aus der zwingenden
Loge dieser Entuﬂsaerungseinrichtungen auf der Ostceite des
Baugehigtes im Bereich des Feldweqes MNr. 173. .

Die Geb#ude sind so hoch anzufiillen, dafl die sichtbare
Sockelhfihe max. 1,20 m betrigt.

Rusnahmen: Gerageneinfahrten von der #istlichen Erschliefungs-
etraBe (verlingerte Bleichstrafe).

Abgrabungen im Zussmmenhang mit baulichen Anlagen sind nicht
zuldssig.

+ Entlang der Grenze zur Girtnerei (Fliche fiir die Landwirtschaft)

diirfen, bezogen auf das natiirliche Gel#inde, Stiitzmpuern ocder
Auffiillungen nur bis zu einer Hihe von 1,0 m erfolgen.

Weil der Stadt, den 15.4.1980

Puszug

aus cem Liegenschaftskataster gefertigt

und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:

Ing. Biiro Volles + Schiidel
7252 Weil der Stadt 1
Josef-Anton-Gall-Strafe 21



‘Stadtbauamt Weil der Stadt

Bebauungsplan "Fronicker"
im Stadtteil Merklingen
- Begriindung / Erliuterung -

Die grunds#itzliche Uberlegung zur Ausweisung einer Wohnbau-
flache im Gewand "Fronidcker" im Stadtteil Merklingen stammt
noch aus dem Jahr 1965. Dies wurde in den jeweiligen Flichen-
nutzungsplanentwiirfen bis zum heutigen Tage fortgeschrieben.

Der Planungsbereich umfaBt ca. 2,7 ha.
Nach dem vorliegenden Entwurf kénnen ca. 29 Wohnhiuser er-
richtet werden.

Bei der Uberplanung des Gebietes - insbesondere hinsichtlich
der Entsorgung - war auf die bereits vorhandenen und kiinftig
notwendigen ErschlieBungsanlagen Riicksicht zu nehmen.

Aufgrund der ungiinstigen Hohenlage des Abwasserhauptsammlers
zur Kldranlage im Stadtteil Hausen, der unter anderem auch
kiinftig Teilflichen des Neubaugebietes Hiugern/Wanne ent-
wdssern soll, ist eine generelle, flichige Auffiillung des
gesamten Baugebietes von 1,00 - 1,20 m erforderlich. (s. Regel-
querschnitt v. 25. 3. 80).

Diese Auffiillung kann entweder vor Baubeginn generell durch-
gefiihrt werden, oder aber in Form einer teilweisen Grundauf-
fiillung, die nach AbschluB8 der einzelnen BaumaBnahmen auf die
endgliltige HOhe zu erginzen wire. Dies ermdglicht unter anderen
auch die Hauseinginge weitgehend ebenerdig zu gestalten.
Gleichzeitig wird jedoch ausgeschlossen, daB8 Einliegerwohnungen
oder Aufenthaltsridume im UntergeschoB eingerichtet werden.
Diese sind gegebenenfalls in den ausbaubaren Dachridumen vor-
zusehen.

Das weitere Kriterium war, méglichst viele der mneu zu schaf-
fenden Bauplédtze durch die WohnstraBe zu erfassen. Dies konnte
durch die Verlingerung der BleichstraBe in das neue Wohnbau-
gebiet optimal gelbdst werden.

Die bestehende gidrtnerische Fliche wurde, da hier noch auf
lidngere Zeit mit einer girtnerischen Nutzung zu rechnemn ist,
als Sondergebiet "Gdrtnerei™ in der Gesamtplanung mit aufge-
nommen, Die Festsetzung wird so gewdhlt, daB hier keine Wohn-
h&user, sondern allenfalls nur Geb&iude oder Gebidudeteile fiir
die gdrtmnerische Sondernutzung zugelassen werden konnen.,

Die bereits bestehende Sonderbaufliche der apostolistche
Kirchengemeinde wurde entsprechend ausgewiesen.

b.w.



Im {ibrigen wurde darauf Wert gelegt, das Wohngebiet, welches
aufgrund der umgebenden Bebauung als "allgem. Wohngebiet"
(WA) bezeichnet werden muBte, gehobeneren Wohnanspriichen
anzupassen.,

Aus diesem Grunde. sollen auch nicht alle Ausnahmen, die
iblidgierweise in einem allgemeinen Wohngebiet zuldssig
wdren, Bestandteil dieses Bebauungsplanes werden.
Vorgesehen sind Einzelgebdude mit max. 62 Wohnungen.

Fiir die Hauptwohnung sollen mind, 2 PKW-Stellpl&tze

und fiir eine etwaige Einliegerwohnung 1 PKW-Stellplatz
angelegt werden.

Im siidéstlichen Bereich ist auf dem Geldnde eines geplanten
erdiiberdeckten Regeniiberlaufbeckens der fiir das Wohngebiet
erforderliche Kinderspielplatz nachgewiesen.

Bodenordnende MaBnahmen sind erforderlich und werden in
Form einer freiwilligen Umlegung erfolgen.

Weil der Stadt, demn 15. 4. 1980

gez, Heymer



